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Minar Hukuk ve Danismanlik Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi Ornegi

KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI ORNEGI

Onemli Kullanim Notu: Bu metin, genel bilgi ve taslak olusturma amaciyla
hazirlanmis ornek bir sozlesmedir. Kat karsiligi insaat s6zlesmeleri tasinmaz devri,
eser meydana getirme, teminat, imar, vergi, yapi denetim ve teslim hiukiimlerini
birlikte icerdiginden, somut olaya goére ayrica diizenlenmeden imzalanmamahdir.

Kat karsiligi insaat sézlesmesi; arsa sahibinin tasinmazi Uzerinde muteahhit tarafindan yapi
yapilmasini, karsihginda miteahhide belirli bagimsiz bélimlerin veya arsa payinin devrini konu alan
karma nitelikli bir s6zlesmedir. Bu sézlesmede en kritik hususlar; tapu devrinin hangi asamada
yapilacagi, miteahhidin teminat yukimlilGgu, insaatin siresi, gecikme cezasi, iskan sarti, eksik ve
ayipli imalatlarin giderilmesi, arsa sahibi paylarinin korunmasi ve fesih halinde taraflarin
yukuamlalUkleridir.

Asagidaki taslak, arsa sahibi lehine glvenlik mekanizmalar glclendirilmis; buna karsilik
muteahhidin isin yurGttlmesi icin ihtiyac duydugu resmi islem, vekalet, proje ve santiye yonetimi
hikUmleri de dizenlenmis sekilde hazirlanmistir.

Hizli Kontrol Listesi
Kontrol Noktasi Sozlesmede Acikca Yazilmalh mi?
Paylasim orani ve bagimsiz bélim listesi Evet - kat, cephe, net/brit m?, otopark ve depo dahil

Tapu devrinin asamalari Evet - ruhsat, kaba insaat, ince isler, iskan gibi
asamalara bagl

Teminat / ipotek / cezai sart Evet - arsa sahibinin korunmasi icin kritik

insaat slresi ve gecikme cezasi Evet - glunltk veya aylik acik miktar yaziimali

iskan alinmadan teslim Kural olarak kesin teslim sayilmamali

Eksik ve ayipli imalat Evet - ihbar, tamir, bedel ve garanti hukimleri
yazilmali

So6zlesmenin tapuya serhi Evet - taraf iradesine gore diizenlenmeli

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 2
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SOZLESME METNI

MADDE 1 - TARAFLAR

Bir tarafta asagida bilgileri yazili bulunan arsa sahibi / arsa sahipleri ile diger tarafta asagida
bilgileri yazili bulunan muteahhit / yuklenici arasinda isbu Kat Karsili§i insaat Sézlesmesi
akdedilmistir.

Arsa Sahibi: Adi Soyadi / Unvani: [....] - T.C. Kimlik / Vergi No: [....] - Adres: [....]
Miteahhit: Unvani: [....] - Vergi No / MERSIS: [....] - Yetkili: [....] - Adres: [....]

Taraflar, bu sbézlesmede belirtilen adreslerin tebligata elverisli adres oldugunu; adres
degisikliklerinin yazili olarak bildirilmemesi halinde eski adrese yapilan tebligatlarin gecerli
sayillacagini kabul eder.

MADDE 2 - TANIMLAR

Bu sdzlesmede gecen “arsa”, s6zlesmeye konu tasinmazi; “arsa sahibi”, tasinmaz maliki veya
maliklerini; “muteahhit”, insaati yapmay! Ustlenen gergek veya tizel kisiyi; “bagimsiz bélim”, kat
irtifaki veya kat mulkiyetine konu daire, isyeri, depo, otopark ve benzeri bolimleri; “iskan”, yapi
kullanma izin belgesini; “teknik sartname”, insaatta kullanilacak malzeme, iscilik ve imalat
kalitesini gésteren eki ifade eder.

MADDE 3 - SOZLESMENIN KONUSU

isbu sézlesmenin konusu; arsa sahibine ait [il/ilce/mahalle/ada/parsel] bilgileri yazili tasinmaz
Uzerinde, yurarlukteki imar mevzuatina, onaylh mimari ve uygulama projelerine, yapi denetim
hikUmlerine, teknik sartnameye ve sdzlesme eklerine uygun sekilde insaat yapilmasi; yapilacak
bagimsiz bélimlerin taraflar arasinda asagida belirlenen oran ve esaslara gore paylasiimasidir.

Taraflar, s6zlesmenin yalnizca paylasim oranindan ibaret olmadidini; ruhsat, proje, imalat, iskan,
tapu devri, teminat, gecikme, ayip, eksik is ve fesih hikUmlerinin sézlesmenin asli unsurlarindan
oldugunu kabul eder.

MADDE 4 - TASINMAZ BIiLGILERI VE HUKUKi DURUM

Sozlesmeye konu tasinmaz: il: [....], ilce: [....], Mahalle/Kdy: [....], Ada: [....], Parsel: [....], YUzélcimii:
[....] m?, Tapu Niteligi: [....] seklindedir.

Arsa sahibi, tasinmaz UGzerindeki mulkiyet durumunu, takyidatlar, ipotekleri, hacizleri, serhleri,
intifa/stkna/kira/idari tahsis gibi sinirlamalari muteahhide bildirmekle yUkumladuir. MUteahhit ise
sOzlesme imzalanmadan Once tapu kaydini, imar durumunu ve belediye kayitlarini incelemekle
yukimladur.

Tasinmaz Uzerinde insaata engel hukuki veya fiili bir durum bulunmasi halinde, bu durumun hangi
tarafin kusurundan kaynaklandigina gore siire, masraf ve fesih hikimleri uygulanir.

MADDE 5 - IMAR DURUMU, PROJE VE RUHSAT

Muteahhit, sd6zlesme konusu tasinmaz icin gtincel imar durum belgesi, aplikasyon krokisi, kot kesit,
zemin etddu, mimari proje, statik proje, mekanik tesisat, elektrik tesisati, yangin, asansor, otopark
ve ilgili tim proje ve raporlarl mevzuata uygun sekilde hazirlatmak ve onaylatmakla ytukimladar.

insaat ruhsati alinmadan fiili insaata baslanamaz. Ruhsat alinmasi icin gereken resmi basvurular
muteahhit tarafindan yapilir. Arsa sahibinin imzasi veya muvafakati gereken hallerde arsa sahibi
makul stre icinde gerekli imzayi vermekle yuktmltudur.

Ruhsatin, s6zlesme tarihinden itibaren [....] ay icinde alinamamasi halinde gecikmenin sebebi
arastirilir. Gecikme muteahhitten kaynaklaniyorsa arsa sahibi s6zlesmeyi fesih ve zararlarini talep
etme hakkina sahiptir.

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 3
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MADDE 6 - PAYLASIM ORANI VE BAGIMSIZ BOLUMLERIN DAGILIMI

Taraflar, insaat sonucunda olusacak bagimsiz bolimlerin [arsa sahibi payl: %....] ve [muteahhit
payl: %....] oraninda paylasilacagini kabul eder.

Paylasim yalnizca oran Uzerinden degdil; bagimsiz bolimlerin kati, cephesi, net ve brit alani,
kullanim niteligi, otopark hakki, depo alani, balkon/teras durumu ve deger farki gozetilerek
yapilacaktir.

Arsa sahibine birakilacak bagimsiz bélimler Ek-1 Bagimsiz B6lim Paylasim Listesi’'nde; miteahhide
birakilacak bagimsiz boélimler ise ayni ekte ayri ayri gosterilecektir. Ek-1'de yer almayan bagimsiz
boélim, ortak alan, eklenti, depo, otopark veya ticari alan hakkinda taraflarin yazili mutabakati
aranir.

MADDE 7 - TAPU DEVRi VE TEMINAT MEKANIZMASI

Muteahhide yapilacak arsa payi devri kural olarak asamali, teminath ve insaat ilerleme seviyesine
baglidir. Taraflarca aksi yazili olarak kararlastiriimadikca, miteahhide pesin ve teminatsiz arsa payi
devri yapiimaz.

Ornek devir takvimi: insaat ruhsatinin kesinlesmesi ve kat irtifakinin kurulmasi izerine %....; kaba
insaatin tamamlanmasi Uzerine %....; ince islerin tamamlanmasi ve fiili teslim asamasinda %....;
yap! kullanma izin belgesi alinmasi Uzerine kalan %.... oranindaki pay devredilir.

Arsa sahibi, kendi payina diisen bagimsiz bélimler Gzerinde ipotek, haciz, satis vaadi, Gclncl kisi
lehine serh veya takyidat olusturulmasina izin vermemis sayilir. Mlteahhit, arsa sahibine ait
bolimlerde hak kaybi doguracak islem yapamaz.

MADDE 8 - ARSA SAHIBI LEHINE IPOTEK, SERH VE GUVENCELER

Miteahhit, s6zlesmeden dogan edimlerini glvence altina almak amaciyla arsa sahibi lehine
[ipotek/teminat mektubu/nakit teminat/cezai sart] vermeyi kabul eder.

Sozlesme, taraflardan birinin talebiyle tapu siciline serh edilebilir. Serh masraflarinin hangi tarafa
ait olacagi taraflarca ayrica kararlastirilir.

Muteahhide devredilen paylar tUzerinde GgUncu kisilere satig, satis vaadi, ipotek veya ayni/personal
hak tesisi ancak arsa sahibinin yazili onayl ve s6zlesmede 6ngorilen asamalarin tamamlanmasi
halinde mUmkundur.

MADDE 9 - iINSAATIN BASLAMA TARIHi VE SURESI

insaat suresi, insaat ruhsatinin alinmasi, yer tesliminin yapilmasi ve insaata hukuken baslanmasina
engel durumlarin kalkmasi tarihinden itibaren [....] aydir.

Miteahhit, insaata baslama tarihinden itibaren is programini arsa sahibine yazil olarak sunar. Is
programinda hafriyat, temel, kaba insaat, cati/cephe, mekanik/elektrik tesisat, ince isler, ortak
alanlar, cevre dizenlemesi, gecici kabul ve iskan asamalari gosterilir.

Sure uzatimi ancak mucbir sebep, idari islemlerden kaynakli objektif gecikme veya arsa sahibinin
kusurlu davranisi halinde gindeme gelebilir. MUteahhit, stre uzatimi talebini gecikme sebebini
o0grenmesinden itibaren [7] glin icinde yazili olarak bildirmek zorundadir.

MADDE 10 - GECIKME CEZASI VE KiRA KAYBI

MUteahhit, s6zlesmede belirtilen slirede insaati tamamlayip iskan alinmis sekilde teslim etmezse,
gecikilen her ay icin arsa sahibine [.... TL] gecikme cezasi / kira kaybi 6demeyi kabul eder.

Gecikme cezasl, arsa sahibinin ayrica dogan zararlarini, kira kaybini, finansman yutkini, dava ve
takip masraflarini talep etmesine engel degildir. Gecikmenin [....] ayl asmasi halinde arsa sahibi
s6zlesmeyi fesih hakkini kullanabilir.

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 4
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MUteahhit, gecikmenin kendi kusurundan kaynaklanmadigini yazili ve somut belgelerle ispat
etmedikce gecikme cezasindan sorumludur.

MADDE 11 - TEKNiIK SARTNAME, MALZEME VE iSCIiLIK KALITESI

Muteahhit, insaati Ek-2 Teknik Sartname ve Mahal Listesi’'ne uygun olarak yapmakla yukumludar.
Teknik sartnamede marka, model, kalite sinifi, metraj, renk, kaplama, dograma, tesisat, I1sI ve ses
yalitimi, asansor, jeneratér, ortak alan ve ¢cevre diizenlemesi mimkun oldugunca acik yazilir.

Teknik sartnamede belirtilenden daha duUsUk kalite malzeme kullanilamaz. Muadil malzeme
kullanilmasi ancak arsa sahibinin yazili onayl ve teknik kalite disltsU olmamasi sartiyla
mUmkuandur.

Arsa sahibine birakilan bagimsiz boélimler ile miteahhide birakilan bagimsiz boélimler arasinda
iscilik, malzeme, tesisat, ortak alanlardan yararlanma ve kullanim kalitesi bakimindan haksiz
farkhlik olusturulamaz.

MADDE 12 - PROJE DEGISIiKLiGI VE ILAVE EMSAL

Mimari proje, bagimsiz bolim dagilimi, arsa sahibine ait bélimlerin konumu, cephesi, kati, net alani
veya kullanim degerini etkileyen degisiklikler arsa sahibinin yazili onayl olmadan yapilamaz.

imar plani, emsal, kat adedi, cekme mesafesi veya yapilasma kosullarindaki degisiklik nedeniyle
ilave bagimsiz bolim veya ilave insaat hakki dogarsa, bu hak taraflar arasinda sézlesmedeki
paylasim oranina goére paylastirilir. Taraflar aksini yazili olarak kararlastirabilir.

ilave insaat hakkinin kullaniimasi icin gerekli proje, ruhsat, har¢ ve yapim giderleri, aksi
kararlastirimadikca muteahhide aittir.

MADDE 13 - MASRAFLAR, VERGILER VE HARGCLAR

Ruhsat, proje, yap! denetim, santiye, SGK, iscilik, malzeme, taseron, elektrik-su abonelikleri, gecici
kabul, iskan basvurusu, cevre dizenlemesi ve insaatin tamamlanmasina iliskin giderler miteahhide
aittir.

Arsa mulkiyetinden kaynaklanan gecmis donem emlak vergisi, tapu kaydindaki 6nceki takyidatlarin
kaldirilmasi ve arsa sahibinin kisisel bor¢larindan kaynaklanan masraflar arsa sahibine aittir.

Damga vergisi, noter gideri, tapu harci, kat irtifaki ve kat miulkiyeti giderleri ile diger resmi
giderlerin hangi tarafa ait oldugu Ek-3 Gider Paylasim Tablosu’'nda ayrica goésterilir. Ek-3’te
duzenlenmeyen giderler icin mevzuat ve taraflarin kusur durumu esas alinir.

MADDE 14 - SANTIYE, iS GUVENLiGi VE UCUNCU KiSiLERE KARSI SORUMLULUK

MUteahhit; santiye kurulumu, is saghgr ve gulvenligi, isci galistirma, SGK bildirimleri, taseron
denetimi, cevre gulvenligi, komsu tasinmazlara verilecek zararlar ve idari para cezalarindan
sorumludur.

insaat sirasinda meydana gelecek is kazasi, Uclncl kisi zarari, komsu parsel zarari,
yol/kaldirnnm/altyap! hasari ve idari yaptinmlar miteahhidin sorumlulugundadir. Arsa sahibine bu
nedenle 6deme yaptiriimasi halinde miuteahhit yapilan édemeyi ferileriyle birlikte arsa sahibine
iade eder.

Miteahhit, gerekli sigortalar yaptirmak ve police érneklerini arsa sahibine sunmakla yukamludur.

MADDE 15 - DENETIM, BILGi VERME VE RAPORLAMA

Arsa sahibi veya yetkilendirdigi teknik/hukuki danisman, makul zamanlarda santiyeyi inceleyebilir.
Bu denetim miteahhidin sorumlulugunu azaltmaz.

Muteahhit, insaat ilerleme seviyesini, ruhsat ve belediye islemlerini, yapi denetim raporlarini,
hakedisleri ve kritik teknik asamalari arsa sahibine dizenli olarak yazili sekilde bildirir.

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 5
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Arsa sahibinin eksik veya ayipli islere iliskin yazili bildirimleri muteahhit tarafindan makul sure
icinde degerlendirilir ve hakli bulunan eksiklikler Ucretsiz giderilir.

MADDE 16 - TESLiM, GECiCi KABUL VE KESIN KABUL

Teslim; bagimsiz bélimlerin fiilen kullanilabilir hale getirilmesi, ortak alanlarin tamamlanmasi,
sO0zlesme ve teknik sartnameye uygun imalat yapilmasi, gecici kabul tutanaginin dizenlenmesi ve
yap! kullanma izin belgesinin alinmasiyla gerceklesir.

iskdn alinmadan yapilan anahtar teslimi, taraflarca acikca yazili kabul edilmedikce kesin teslim
sayllmaz. Eksik ve ayipli isler teslim tutanaginda ayri ayn yazilr.

Kesin kabul, eksik ve ayipli islerin giderilmesi, iskanin alinmasi, kat mdilkiyetine gecisin
tamamlanmasi ve arsa sahibine ait badimsiz bélimlerin hukuki/fiili ayiptan ari sekilde teslimiyle

yapilir.
MADDE 17 - EKSIiK IS, AYIPLI IMALAT VE GARANTI

Miteahhit, eksik is ve ayipli imalatlari kendisine yapilan yazih bildirimden itibaren [....] gln icinde
gidermekle ytkimludur. Acil nitelikteki glvenlik, su, elektrik, dogalgaz, asansér, cati, izolasyon ve
tasiyici sistem sorunlarinda bu sire beklenmeksizin derhal midahale edilir.

Miteahhit, gizli ayiplardan ve yapinin kullanimini etkileyen teknik eksikliklerden ilgili mevzuat ve
genel hikimler kapsaminda sorumludur. Bu sorumluluk, teslim tutanaginin imzalanmis olmasiyla
ortadan kalkmaz.

Milteahhit, yapisal imalatlar, izolasyon, tesisat, cephe, cati, asansér, ortak alan ve kullanilan
malzemeler icin Uretici garantileriyle birlikte ayrica s6zlesmesel garanti vermeyi kabul eder.

MADDE 18 - ARSA SAHIBiINiN YUKUMLULUKLERI

Arsa sahibi; tapu ve imar islemleri icin gerekli belgeleri makul stirede temin etmek, sézlesmenin
uygulanmasi icin gerekli imza ve muvafakatleri hakli sebep olmaksizin geciktirmemek, tasinmaz
Uzerindeki kendisinden kaynaklanan hukuki engelleri gidermek ve muteahhidin mevzuata uygun
insaat faaliyetini engellememekle yukumladur.

Arsa sahibi, mUteahhidin s6zlesmeye uygun taleplerini cevapsiz birakarak slreci suriincemede
birakamaz. Ancak arsa sahibinin, sdzlesmeye aykiri proje degisikligi, teminatsiz pay devri veya
kendi payini azaltan islem taleplerini reddetmesi s6zlesmeye aykirilik sayilmaz.

MADDE 19 - MUTEAHHIDIN YUKUMLULUKLERI

Muteahhit; insaati sézlesmeye, projeye, teknik sarthameye, imar mevzuatina, yap! denetim
hikumlerine, fen ve sanat kurallarina uygun sekilde tamamlamakla yakimltdar.

MUteahhit, arsa sahibine ait bagimsiz bélimleri eksiksiz, ayipsiz, iskanh ve kullanim amacina
elverisli sekilde teslim eder. Muiteahhit kendi finansman, personel, taseron veya piyasa
kosullarindan kaynaklanan sorunlari arsa sahibine yukleyemez.

Mdteahhit, arsa sahibinin yazili onayl olmadan sézlesmeyi, projeyi veya kendisine dlsecek paylari
Uclncu kisilere devredemez; taseron kullanimi miteahhidin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

MADDE 20 - FESiH HALLERI

Asagidaki hallerden birinin gerceklesmesi durumunda arsa sahibi s6zlesmeyi feshedebilir: ruhsatin
kararlastirlan surede alinamamasi, insaata suresinde baslanmamasi, insaatin hakli sebep
olmaksizin durdurulmasi, gecikmenin sézlesmede belirlenen esigi asmasi, arsa sahibine ait paylarin
izinsiz devri veya takyit edilmesi, teknik sarthnameye agir aykirilik, iskan alinmamasi, miteahhidin
acze dismesi veya s6zlesmenin uygulanmasini imkansiz kilan benzeri durumlar.

Muteahhit de arsa sahibinin tasinmaz teslim etmemesi, gerekli imza ve belgeleri hakli sebep
olmaksizin vermemesi, insaata engel hukuki durumu gidermemesi veya s6zlesmeden dogan asli

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 6
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yukuamlualUklerini yerine getirmemesi halinde fesih hakkini kullanabilir.

Fesih, noter ihtarnamesi veya ispatt mimkuin yazil bildirimle yapilir. Fesih éncesinde kars! tarafa
aykiriligin giderilmesi icin [....] gUnlik slre verilebilir; ancak telafisi imkansiz veya adir ihlal
hallerinde sure verilmesi aranmayabilir.

MADDE 21 - FESIH SONUCLARI VE iADE

Fesih halinde miteahhide devredilmis arsa paylari, fesih sebebi ve kusur durumu goézetilerek arsa
sahibine iade edilir. MUteahhit, arsa sahibinin paylari Gzerinde lGcuncU kisi hakki tesis etmisse, bu
takyidatlar kaldirmak ve arsa sahibinin zararlarini tazmin etmekle yukumltadur.

MUteahhidin yaptigi imalat bedeli, fesih sebebi, kusur durumu, insaat seviyesi, imalatin hukuka ve
projeye uygunlugu, arsa sahibinin yararlanma imkani ve varsa cezai sartlar gozetilerek
degerlendirilir. Ruhsatsiz, kacak, projeye aykiri veya kullanilamaz imalatlar icin muiteahhit lehine
bedel talebi dogmayabilir.

Fesih halinde taraflarin cezai sart, gecikme cezasi, kira kaybi, eksik/ayipli is bedeli, tapu iadesi,
ipotedin paraya cevrilmesi ve genel zarar talepleri sakhdir.

MADDE 22 - CEZAI SART

Taraflardan birinin s6zlesmeden dogan asli yukimlultklerini inlal etmesi halinde ihlal eden taraf,
diger tarafa [.... TL] cezai sart 6demeyi kabul eder.

Cezai sartin talep edilmesi, gecikme cezasi, kira kaybi, eksik ve ayipl is bedeli, tapu iadesi,
menfi/mlspet zarar ve diger tazminat taleplerine engel degildir. Taraflar, cezai sartin s6zlesmenin
ekonomik dederi, tasinmazin niteligi ve insaatin riskleri gézetilerek kararlastirildigini kabul eder.

MADDE 23 - VEKALETNAME VE YETKi SINIRLARI

Arsa sahibi tarafindan miteahhide veya gosterecedi kisilere verilecek vekaletname, yalnizca
s6zlesmenin uygulanmasi icin zorunlu resmi islemlerle sinirhdir. Vekaletname; arsa sahibine ait
bagimsiz bélimlerin satisi, ipotegi, devri veya hak kaybi doguracak islemler icin acik ve ayrica yetki
icermedikce kullanilamaz.

MUteahhit, vekaletnameyi sézlesmeye aykiri kullanirsa dogan tim zararlar tazmin eder. Arsa
sahibi, hakli sebep halinde vekaletnameyi geri alma hakkini sakli tutar.

MADDE 24 - SATIS, REKLAM VE UCUNCU KiSILERE VAAT

Muteahhit, kendisine dlsecek bagimsiz boélimleri Gcincl kisilere satmadan veya satis vaadinde
bulunmadan 6nce s6zlesmede dngdrilen tapu devir asamalarinin gerceklesmesini ve arsa sahibinin
haklarini zedelemeyecek teminatlarin saglanmasini kabul eder.

Mdteahhit tarafindan yapilan satis, reklam, brosir, ilan, maket veya tanitim calismalari arsa
sahibini Uclncl kisilere karsi bor¢ altina sokmaz. Proje adi, marka kullanimi ve reklam levhalari
taraflarin yazili mutabakatiyla belirlenir.

MADDE 25 - GIZLIiLIK VE iTiBARIN KORUNMASI

Taraflar, s6zlesme gorlismeleri ve uygulamasi sirasinda 6grendikleri ticari, mali, teknik ve kisisel
bilgileri gizli tutmayi kabul eder. Yasal zorunluluk, resmi makam talebi veya dava/takip hakkinin
kullaniimasi halleri gizlilik ihlali sayllmaz.

Taraflar, s6zlesme surecinde birbirlerinin ticari ve sosyal itibarini zedeleyici haksiz aciklama, ilan,
paylasim veya UcUncu kisi yonlendirmesinde bulunmamayi kabul eder.

MADDE 26 - UYUSMAZLIK COZUMU, ARABULUCULUK VE YETKIi

Bu sOzlesmeden dogan uyusmazliklarda, dava sarti arabuluculuk kapsaminda kalan konularda
Oncelikle arabuluculuk yoluna basvurulur.
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Arabuluculuk slrecinde anlasma saglanamazsa [....] Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkilidir.
Tasinmazin aynina iliskin ve kesin yetki kapsamindaki haller sakhdir.

Taraflar; noter ihtarnameleri, tapu kayitlari, belediye kayitlari, yapi denetim evraki, fotograf ve
video kayitlari, yazismalar, e-posta, kisa mesaj, teslim tutanaklar ve bilirkisi raporlarinin delil olarak
kullanilabilecegini kabul eder.

MADDE 27 - SOZLESME EKLERI

Asagidaki ekler sd6zlesmenin ayrilmaz parcasidir: Ek-1 Bagimsiz Bolim Paylasim Listesi, Ek-2 Teknik
Sarthame ve Mahal Listesi, Ek-3 Gider Paylasim Tablosu, Ek-4 Tapu Senedi ve Takyidat Belgesi,
Ek-5 imar Durumu ve Projeler, Ek-6 Teminat / ipotek / Serh Belgeleri, Ek-7 is Programi.

Sozlesme ile ekler arasinda celiski bulunmasi halinde, 6zel hikim niteligindeki ek ve teknik
sartname hukidmleri dncelikle uygulanir; ancak arsa sahibinin temel haklarini azaltan htkimler acik
ve yazili olmadikca gecerli kabul edilmez.

MADDE 28 - YURURLUK VE iMzA

isbu sozlesme [....] sayfa ve [....] ekten ibaret olup, taraflarca okunarak, muizakere edilerek ve
serbest iradeleriyle [.... / .... / 2026] tarihinde [....] ntisha olarak imzalanmistir.

Taraflar, sézlesmenin noterde dlizenleme veya onaylama seklinde yapilmasi, tapuya serh edilmesi
ve gerekli resmi islemlerin tamamlanmasi konularinda ayrica islem yapabileceklerini kabul eder.
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EK-1 BAGIMSIZ BOLUM PAYLASIM LISTESI

Asagidaki tablo, sd6zlesmenin en kritik eklerinden biridir. Bagimsiz bdlimlerin sadece oran olarak
degil, kat, cephe, alan, eklenti ve otopark hakki bakimindan da acikca yazilmasi énerilir.

Taraf Bagimsiz Kat/Cephe Eklenti/Otopark | Aciklama
Boliim

[Arsa Sahibi/M [Daire/isyeri]

Uteahhit]

2 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

3 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

4 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

5 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

6 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

7 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

8 [Arsa Sahibi/M  [Daire/isyeri] [....] [....] [....] [....] [....]
Uteahhit]

EK-2 TEKNIK SARTNAME VE MAHAL LISTESI
OZETi

® Kazi, temel, beton sinifi, demir ve tasiyici sistem bilgileri

® Dis cephe kaplama, isI yalitimi, ¢ati ve su izolasyonu

® Pencere dogramalari, cam tipi, kapilar, zemin ve duvar kaplamalari
® Mutfak dolabi, tezgah, vitrifiye, armatur, seramik ve parke markalari
® Elektrik tesisatl, internet altyapisi, gértntuli diafon, glvenlik sistemi
® Mekanik tesisat, dogalgaz, kombi/merkezi sistem, klima altyapisi

® Asansor, yangin merdiveni, otopark, depo, peyzaj ve ortak alanlar

® Teslimde verilecek garanti belgeleri, kullanim kilavuzlari ve projeler

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 9
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EK-3 GIDER PAYLASIM TABLOSU
T T S

Proje, ruhsat ve yapi denetim giderleri MuUteahhit Aksi yazili kararlastirilabilir

SGK, iscilik, taseron ve santiye Muteahhit is kazasi ve idari cezalar dahil
giderleri

Gecmis donem emlak vergisi / arsa Arsa Sahibi So6zlesme 6ncesi doneme iliskin
borclari

Kat irtifaki / kat mulkiyeti giderleri [....] Sozlesmede acik yaziimali

iskan basvuru ve tamamlama MUteahhit Eksik imalat kaynakl giderler dahil
giderleri

Tapu harci ve noter giderleri [....] Taraflarin anlasmasina gore

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 10
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IMZA BOLUMU

isbu sézlesme ve ekleri taraflarca okunmus, miizakere edilmis ve tiim hiikkimleriyle birlikte kabul
edilerek imza altina alinmistir.

ARSA SAHIBI MUTEAHHIT / YUKLENICI

Adi Soyadi / Unvanr: Unvan:

T.C. Kimlik / Vergi No: Yetkili:

Adres: Vergi No / MERSIS:
imza: imza / Kase:

Tarih: .../ .... /] 2026 Tarih: .../ .... / 2026

Not: Bu ornek, dogrudan imzalanacak nihai metin olarak degil; somut dosyaya gore
uyarlanacak bir taslak olarak kullanilmalidir. Tasinmazin tapu kaydi, imar durumu,
belediye uygulamasi, mevcut yapi, paydas sayisi, finansman modeli ve taraflarin
ticari riskleri ayrica incelenmelidir.

Bu metin genel 6rnek niteligindedir; somut olay icin profesyonel hukuki degerlendirme gerekir. Sayfa 11



