KIiRA SOZLESMESI

Dairesi

Mabhallesi

Caddesi

Numarasi

/ilce

Kiraya Verenin Adi
Soyadi ve

Ikametgahi

Kiralayin Adi Soyad: (T.C.
No) ve

Ikametgahi

Bir Senelik Kira Karsiligi

Bir Aylik Kira Karsilig

Kira Karsiliginin Ne TR
Sekilde o
Numarali hesaba her ayin ..... itibarinde yatirilacaktir.
Odenecegi
Kira Middeti 1Yl

Kiranin Baslangici

Kiralanan Seyvin Simdiki
Durumu

Temiz, Boyali, Kullanima Hazir.

Kiralanan Seyin Ne I¢in

Kullanilacag:

Mesken

Kiralanan sey ile beraber teslim olunan;

esyanin beyani asagida ektedir.
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Kiralanan sey ile beraber teslim alinan demirbas




- Miisterek miiteselsil kefil beyan1 ektedir.

UMUMI HUSUSLAR

1. Kiraci, kiraladig1 seyi kendi mali gibi 6zenle kullanmaya ve bozulmasina, evsaf ve
meziyetlerini sohret ve itibarin1 kaybetmesine meydan vermemeye ve bunun i¢in gerekli tiim
tedbirleri almaya mecburdur.

2. Kiraci tarafindan kiralanan gayrimenkul, {¢ilincii sahsa kismen veya tamamen
kiralanip da taksimati ve ciheti tahsisi degistirilir veya herhangi bir suretle tahrip ve tadil
edilirse mal sahibi kira akdini feshedebilecegi gibi bu yilizden vukua gelecek zarar ve ziyani
protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki
zararin U¢lincii sahis tarafindan yapilmis olmasi mal sahibinin birinci kiracidan talep hakkina
tesir etmez. Su kadar ki taksimati ve ciheti degistirilmedigi miiddetge yahut gayrimenkuliin
degerini arttiran yahut koruyan tadilatlar1 kapsadigi hal ile sinirli olmak iizere kiralayanin alt
kira sdzlesmesi tanzim etme hakk: vukuunda taraflar anlasmistir.

3. Kiralanan seyin tamiri lazim gelir veya tiglincii bir sahis onun iizerinde bir hak iddia
ederse kiracit hemen mal sahibine haber vermeye mecburdur. Haber vermezse zarardan mesul
olacaktir. Kirac1 zaruri tamiratin icrasina miisaade etmeye mecburdur. Kiralanan seyin alelade
kullanilmas1 i¢in menteselemek, cam taktirmak, reze koymak, kilit ve siirgii yerlestirmek,
badana gibi ufak tefek kusurlar mal sahibine haber vermeden ve miinasip miiddet beklemeden
kiraci tarafindan yaptirilirsa, masraflar mal sahibinden istenemez.

4. Kiralanan seyin vergisi mal sahibine, kullanmasi i¢in lazim gelen temizleme ve 1slah
masraflar kiraciya aittir.

5. Kiraci kiraladig1 seyi ne halde buldu ise mal sahibine o halde ve adete gore teslim
etmeye mecburdur. Kiralanan gayrimenkul i¢inde bulunun demirbas esya ve aletler kontrat
miiddetinin bitiminde tamamen iade ile miikelleftir. Gerek bu demirbaslar ve gerek kiralanan
seyin teferruati zayi edilir veya kullanmaktan dolay1 eskirse kiract bunlar1 kiymetleriyle
tazmine ve mal sahibi talep eyledigi halde 6demeye mecburdur.

6. Kiraci kiraladigi seyi mukaveleye gore kullanmis olmasi hesabiyla onda esyasinda
husule gelen eksikligi ve degisiklikten mesul olmayacaktir. Kiracinin kiraladig: seyi iyi halde
almis olmasi esastir.

7. Kiraci, kiralanan tasinmazi gérmek isteyen potansiyel alict veya kiracilarin, taginmazin
ozelliklerini incelemelerine engel olmayacagini pesinen kabul eder. Bu kapsamda, kiraci; soz
konusu kisilerin ve yetkili emlak danigmanlarinin taginmazi gezip gérmelerini engellemesi
halinde dogabilecek hukuki siire¢lerin baglatilmasina ve bu siirecte olusacak tiim masraflarin
depozito bedelinden karsilanmasina pesinen muvafakat eder.

8. Kira miiddeti bittigi halde kiralanan seyi bosaltmadig: takdirde kiract mal sahibinin
bundan dogacak zarar ve ziyanini tazmin edecektir.
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9. Kontrata iligkin olarak damga vergisi, kontrat bedel harclari, belediye, noter
dairelerine 6denecek harg ve resimler Kiraciya ait olup Kiraya Verenlere belgelenecektir.

10.  Kiracinin yahut kendisiyle birlikte yasayan kimselerin yahut is¢ilerin sihhati igin ciddi
bir tehlike teskil edecek mahiyette bulunmayan seyler, kiraci i¢in kiralanan seyi teselliimden
imtina ve kira miiddeti i¢inde zuhuru halinde kontrati bozmaya veya kiradan bir miktar
kesmeye talepte bulunamaz.

11.  Kiraci kiralanan seyin i¢inde ve diginda yaptiracagi tezyinat masraflar1 kendisine ait
olacak ve mukavele miiddeti bittiginde yapilan her tiirlii masraf i¢in tazminat istemeye hakk1
olmayacak ve bu gayrimenkul yapilan ingaatin tamami1 mal sahibinin olacaktir.

12.  Kiraci is bu sozlesme ile birlikte; kimlik fotokopisini kiralayana teslim etmistir. Kiraci
ibraz ettigi belgelerin hukuken gegerli olmadiginin tespiti halinde bu hususun tahliye nedeni
olusturacagini da pesinen kabul etmistir.

13.  Kiract mal sahibinin rizasin1 almadan masrafi kamilen kendisine ait olmak iizere sehir
suyu havagazi ve elektrik alabilecek ve apartmanda umumi anten tesisati yoksa hususi
televizyon anteni yaptirmayacaktir. Bu techizatin sarfiyat bedelleri radyo ve televizyon
abonesi gibi hizmet mukabili alinan vergiler ve diger masraflar, demirbas telefon varsa bunun
abone {icreti kiraciya ait olacaktir.

HUSUSI SARTLAR

1. Kiraci, isbu Sozlesme kapsaminda kiraladigi taginmazin mesken oldugunu ve bu
hukuki statiisiine uygun kullanacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

2. Kiraci, tasinmazin iizerinde yapmak istedigi her tiirli degisiklik, tadilat, ekleme,
onarim ve benzeri islemler icin ilgili resmi kurumlardan yazili izin almak zorundadir. Ilgili
kurumlardan yazili izin verilmis olsa dahi Kiraya Veren’in yazili onay1 olmadan higbir kosul
altinda tasinmazda degisiklik, tadilat, ekleme, onarim, restorasyon ve benzeri islemler
yapamaz. Kiraya Veren, Kiraci’ya onay verip vermeme hususunda serbesttir.

3. Kiraci, Kiralanan’t kismen veya tamamen bagkasina devredemez ve tamamen ya da
kismen kiraya veremez. Birlikte veya tek basina 3. kisilerin kullanmasina tahsis edemez,
kullanim seklini degistiremez. Alt kiralamaya iliskin hiikiimler TBK 322 md’ye tabi olup bu
hususun disindadir.

8. Kiraci depozito olarak ..................... (v, -TL) 6demeyi kabul etmis
olup, isbu depozito bedeli Kira Sézlesmesi’nin taraflarca imzalanmasi ile Kiraya Veren’e
O0denmigtir. Kiraya Veren, isbu Sozlesme’nin sona ermesini izleyen ii¢ ay icinde Kiraci’ya
kars1 isbu Sozlesmeyle ilgili bir dava actigin1 veya icra ya da iflas yoluyla takibe giristigini
Kiraci’ya yazili olarak bildirmemisse depozitoyu Kiraciya geri verecektir.
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9. Is bu Sozlesme kapsaminda ddenecek olan kira bedeli yillik pesin olarak ddenecek
olup, yapilacak olan yillik artislar sdzlesme yapilan ayin Tiiketici Fiyat Endeksindeki on iki
aylik ortalamalara gore degisim oraninda yapilacaktir. Anilan ayl kira bedeli, kiralayana ait
TR hesabina defaten yatirilacaktir. Kira bedelinin
yatirilmasina iligkin EFT giderleri ile sair bankacilik masraflar1 kiraciya ait olup bu husus
aylik kira bedelinden mahsup edilemez.

10.  Elektrik, su, telefon, dogal gaz ve diger tiim abonelikler Kiract adina yapilacak olup,
Kira So6zlesmesi’nin imzalanma tarihinden itibaren 30 giin icerisinde anilan aboneliklerin
Kirac1 adina devri tamamlanacaktir. S6z konusu oOdemelerin zamaninda yapilmamasinin
tahliye sebebi oldugu Kiraci tarafindan kabul edilmistir.

11.  Kiraci, ikamet ettigi sitenin Kat Malikleri Kurulu kararlarina, yonetim planina ve Kat
Miilkiyeti Kanunu’ndan dogan ytkiimliiliiklere aynen uyacagini kabul ve taahhiit eder. Ortak
yasam kurallarma aykir1 davraniglarin, ayrica tahliye sebebi teskil edecegi hususu kiraci
tarafindan pesinen kabul edilmisti

12.  Kiraci, Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda 6denmesi icap eden aidat (ortak gider
alacagi) giderini de kiract bulundugu siire boyunca diizenli olarak 6demeyi kabul eder. S6z
konusu aidat bor¢larinin herhangi bir sebeple kiralayan tarafindan 6denmesi halinde bu miktar

yatirilan depozito bedelinden mahsup edilebilecegi gibi kiralayanin riicu hakki da ayrica
saklidur.

13.  Kiraci, kira siiresi boyunca 3. sahislara vermis oldugu tiim zararlardan sorumlu
oldugunu kabul etmistir.

14.  Kiraci, kiralanani kira siiresi dolmadan once her an tahliye etmek istedigi takdirde de
en az li¢ ay oncesinden mal sahibine ulasacak sekilde kiralanani tahliye edecegini ve tahliye
tarihini Noter kanali ile bildirmeyi taahhiit eder. Siire sonu fesih bildirim siiresi 18 no.lu
hiikiimle diizenlenmis bulunmaktadir.

15.  Kefil isbu S6zlesme’nin gegerli oldugu siire ile birlikte uzayan kira donemleri i¢in de
icerisinde Kirac1 tarafindan O6denmesi gereken basta Kira bedeli, stopaj olmak iizere,
Kiracr’nin Sozlesme’ye aykiri davranmasindan dolayi uygulanan adli ve idari cezalar ile
3.sahislara verilen zararlarin 6denmesinden Kiraci ile birlikte miisterek ve miiteselsilen
sorumlu oldugunu kabul etmistir. Kefil aym1 zamanda yillik kira artis oranin1 da kabul
etmistir.

16.  Kirac1 kiralanan gayrimenkulii tahliye ederken teslim almis oldugu gibi, zarar ve
ziyandan ari olarak tam teslim edecektir.

17.  Kontrat imza tarihinden sonra tahakkuk eden tiim gider ve borglar Kiraci’ya aittir.

18.  Kiralananin; kiracinin aile hayati nedeniyle aile konutu serhi almasi, kiracinin
konuttan uzaklastirilmas: ve/veya mahkeme karariyla kira sozlesmesine taraf olmayan ese

O
% Q
Q )
N

© 2026 Minar Hukuk ve Danigmanlik (minarlaw.com)



tahsis edilmesi halinde; kiracinin kira sézlesmesinden ve buna baglh yikiimliiliikleri aynen
devam eder.

19.  Kiracinn, kira siiresi i¢inde sug isnadiyla tutuklanmasi halinde, kiraci1 30 (otuz) giin
icinde teminat gostererek ya da birinci dereceden aile iiyesi olmak kayd:i ile yerini bir
baskasina gecici kullanim hakk: taniyarak kira sdzlesmesini siirdiirebilir. Aksi takdirde, mal
sahibi sdzlesmeyi hakli nedenle feshetme hakkina sahiptir.

20.  Kiracinin iflast halinde Tiirk Borg¢lar Kanunu’nun 331. maddesi uyarinca, kiraya veren
sO6zlesmeyi feshetme hakkini haizdir. Kiracinin iflas etmesi durumunda, kiraya veren, iflas
masasindan alacagini talep edebilir. Kiraci iflasini bildirdigi tarihten itibaren 15 giin i¢erisinde
teminat gostermezse, kiraya veren kira sézlesmesini yazili bildirimle feshedebilir.

21.  Kiracinin olimi halinde Tirk Borg¢lar Kanunu’nun 333. maddesi uyarinca, kira
sOzlesmesi miras¢ilarina gecer. Mirascilar, sozlesme sartlarini aynen devam ettirmekle
yukiimliidiir. Ancak mirascilar, 6liim tarihinden itibaren 1 (bir) ay i¢inde yazili olarak
bildirimde bulunmak suretiyle s6zlesmeyi sona erdirebilir. Bu durumda mal sahibi, tahliye
islemleri i¢in makul siire tanimay1 kabul eder.

22. s bu kontrat -1-(BIR) yilliktir. Kontratin sona ermesinden ii¢ ay evvel taraflar yazili
olarak ihtarda bulunmadiklari siirece kontrat bir yillik dénemler i¢in yenilenmis kabul edilir.

23.  Taraflarca kira sozlesmesinde yazili adresler kanuni ikametgah adresi olarak kabul
edilir. Adreslerdeki herhangi bir degisiklik taraflara yazili olarak bildirilmedigi takdirde
kontratta yazili olan adrese yapilan tebligat muteber sayilacaktir.

24.  Isbu Sozlesme akit tarihi itibariyle yiiriirliige girmis olup; kiralanan mecurun anahtari
da kiractya teslim edilmistir.

25.  Ihtilaf halinde izmir Mahkemeleri ve izmir Icra Miidiirliikleri yetkilidir.

Is bu Kira Sozlesmesi 4 niisha diizenlenip, taraflarca her sayfaya imzalanip taraflarin
her birine verilmistir. S6zlesmenin dort sureti ise site yonetimine verilmistir.

Kira Sozlesmesi .................. Tarihinde asagida imzalar1 bulunan Kiralayan — Kiraci
— Kiraci Kefili yukaridaki biitiin maddeleri herhangi bir tazyike maruz kalmadan okuyup imza
suretiyle kabul etmistir.

KIRALAYAN KiRACI KEFIL
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